ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla ustanovenia § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Obec Plavecky Stvrtok

Sidlo: Plavecky Stvrtok 172, 900 68 Plavecky Stvrtok
ICO: 00305049

DIC: 2020643713

IC DPH: nie je platcom DPH

IBAN: SK57560000003207542003

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Malacky

Zastipeny: Radoslav Benkovi¢, starosta obce

Telefon: +421 347793 132, + 421 905 819 331

E-mail: radoslav.benkovic©obecplaveckystvrtok.sk
/d’alej ako prenajimatel’/

a

najomeca: Phoenix Quality Services s.r.o.

Sidlo: Mierové nam. 16, 901 01 Malacky, Slovenska republika
1CO: 44 758 588

DIC: 202 281 1615

IC DPH: SK202 281 1615

Cislo uétu: 2629861261/1100

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.,

Zastupeny: Mgr. Iveta Kaluzakova, konatel

Registracia: Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1. oddiel Sro,

vlozka ¢. 58206/B
/d’alej ako najomca/

Clanok 1.
Vyhlasenia zmluvnych stran

1.1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na Liste vlastnictva ¢.
903 — ciasto¢ny, vydanom Spravou katastra Malacky, nachadzajlicej sa v okrese Malacky, obec
Plavecky Stvrtok, katastralne uzemie Plavecky Stvrtok, stavby supisné &islo 350 — Podnikatel'ské
centrum, ktory je postaveny na pozemku — parcela ¢islo 775/16.

1.2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v Podnikatel'skom centre sa nachadzaju nebytové priestory Cislo 216
a 217 o vymere 14,93 m? &islo 218 o vymere 35,15 m? na 2. poschodi / 3. nadzemné podlazie /, ktoré
su stavebne urcené ako administrativne priestory.

1.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o by zmarilo Gcel
sledovany touto zmluvou.

1.4. Najomca prehlasuje a potvrdzuje, Ze ma opravnenie k tomu, aby uzavrel tuto zmluvu a plnil
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Najomca sa zavézuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni¢, ¢o by zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.



1.5. Najomca prehlasuje, ze ma zaujem o prenajom nebytovych priestorov Specifikovanych v bode
1.2. tejto zmluvy, a preto zmluvné strany potvrdzuju svoj zaujem upravit touto zmluvou svoje
vzadjomné prava a povinnosti, ktoré vzniknu pri a v stvislosti s ndjmom nebytovych priestorov
$pecifikovanych v bode 1.2. tejto zmluvy.
Clanok II.
Predmet a ucel najmu

2.1. Predmetom tejto zmluvy je dojednanie zmluvnych strdn, Ze prenajimatel za uhradu prenechava
najomcovi do do¢asného uzivania nebytové priestory ¢.216 a217 o vymere 14,93m2 , ¢..218
o vymere 35.15m2 , nachadzajuce sa na 2. poschodi Podnikatel'ského centra, supisné Cislo 350
v obci Plavecky Stvrtok, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 903 — Ciastocny, vydaného Spravou
katastra Malacky, katastralne tizemie Plavecky Stvrtok.
2.2. Uéelom zmluvy je dojednanie zmluvnych stran o tom, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi do
najmu nebytové priestory Specifikované v bode 2.1. tejto zmluvy, pre podnikatel'ské vyuzitie
najomcom, za u¢elom zriadenia a prevadzkovania kancelarie najomcu.

Clanok I1I.

Doba najmu
3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.3.2020 do 28.2.2021.
3.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze k odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu pristipia najneskor do
troch dni odo dna podpisania tejto zmluvy. Za tym ucelom prenajimatel’ pripravi predmet ndjmu k
odovzdaniu a prevzatiu. Najomca prevezme predmet najmu do uZivania osobne, za sucasnej
prehliadky prenajimanych nebytovych priestorov. Zmluvné strany o odovzdani a prevzati predmetu
najmu spisu preberaci protokol.

Clanok IV.

N4jomné a sposob platenia

4.1 Zmluvné strany si dohodli njjomné za najom nebytovych priestorov Specifikovanych v bode
2.1. tejto zmluvy vo vyske 5,5€ / m?> mesacne, resp. 66,-€/ m? ro¢ne. Prenajimatel’ velkost' prenajatej
plochy zvySuje koeficientom 1,1. Koeficient predstavuje podiel najomcu na vyuzivani spolocnych
priestorov /chodby, schodiste, socidlne zariadenia.../.Konecny vypocet sum sa zaokruhl'uje smerom

nahor. Vypocet nakladov na najomné:
priestor ¢.miest. | plocha koef. 1,1 | Cena Cena niajom/rok | ndjom/mesiac
m?*/rok | m*’/mes.
kancelarsky | 216,217 | 50,08,m2 | 55,09m2 | 66€ 5,5€ 3635,94€ | 303,00€
218
Spolu 3635,94€ | 303,00€

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ najjomné na zaklade faktry vystavenej
prenajimatel’om. Prenajimatel’ je opravneny vystavit’ fakturu k poslednému diiu kalendarneho mesiaca,

za ktoré sa najomné plati, a odoslat’ alebo odovzdat’ ju ndjomcovi najneskor do troch dni odo dna jej
vystavenia.

4.3. Nijomca je povinny platit najomné formou bezhotovostného prevodu na bankovy tucet
prenajimatel’a uvedeny vo fakture. Splatnost’ faktary je 10 dni odo dna jej vystavenia.

4.4. Najjomca berie na vedomie, Ze nijomné ako aj akakol'vek ind platba podla tejto zmluvy sa
povaZzuje za zaplateni diiom jej pripisania na G¢et prenajimatel’a.

4.5. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim ndjomného alebo sluzieb spojenych s najmom alebo
ich Casti, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.




Clanok V.
Sluzby spojené s nijmom a ich uhrada

5.1. V dohodnutom najomnom st zahrnuté sluzby poskytované ndjomcovi v stvislosti s uzivanim
nebytového priestoru: - odvoz a likvidacia tuhého a komunélneho odpadu

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- upratovanie kancelarii

- zimna UdrZzba

- udrzba spolo¢nych priestorov
5.2. V dohodnutom ndjomnom nie si zahrnuté naklady za sluzby poskytované s nijjmom nebytovych
priestorov, a to dodavka plynu, elektrickej energie, vodné a stocné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca je povinny platit’ naklady za tieto sluzby poskytované s nijmom vo vyske 1,506/ m> mesacne
resp 18,-€ ro¢ne. Uvedené sluzby sa vztahuji na najom kancelarskych priestorov.

Vypocet nakladov za sluzby:

priestor ¢.miest. | plocha koef. 1,1 | Cena Cena najom/rok | najom/mesiac
m2/rok | m2/mes.
kancelarsky | 216,217, | 50,08 m2 | 55,09m2 | 18,€ 1,5€ 991,62€ 82,63€
218
Spolu 991,62€ 82,63€

5.3. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi naklady na thradu za sluzby spojené s najmom vo
vyske uvedenej v bode 5.1. tejto zmluvy spolo¢ne s nagjmom (300,00€— najomné +82,63€ — sluzby =
382,63€/ mesiac), na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom podla ¢lanku IV., bodu 4.3. a 4.4.
tejto zmluvy, formou bezhotovostného prevodu na bankovy tucéet prenajimatel’a. Splatnost’ faktary je
10 dni odo dna jej vystavenia.

5.4. Najomca sa zavdzuje uzatvorit' s prenajimatelom dodatok k tejto zmluve tykajici sa vysky
nakladov za sluzby poskytované s ndjmom, ak dojde k zvySeniu cien médii zo strany ich dodavatelov,
pricom k uprave nakladov za sluzby poskytované s najmom dojde primerane k zmene vysky cien
médii.

Clinok VI
Technicky stav predmetu najmu

6.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na bezné
uzivanie, tento na vlastné naklady udrziavat’ v riadnom technickom a prevadzkyschopnom stave a
zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov
spojené.

6.2. Drobné opravy na predmete ndjmu, za ktoré sa povazuju prace, ktoré nepresiahnu na jednu
opravu zaistovani najomcom vysku 70,-€, zabezpeci na svoje naklady najomca. Vykonanie inych
ako drobnych oprév na predmete ngjmu je najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote 8 dni
od ich zistenia a poskytnut’ prenajimatelovi nevyhnutni stcinnost’ k ich prevedeniu. Néajomca
zodpoveda za pripadné zvySenie nakladov opravy v pripade, Ze nesplni v€as svoju oznamovaciu
povinnost’. Prenajimatel’ je povinny zacat’ s odstranovanim zavady v lehote 10 pracovnych dni od ich
oznamenia najomcom. V pripade, Ze prenajimatel’ nezane s odstraiovanim zavad v dohodnutej
lehote, je najomca opravneny odstranit’ zavadu na ndklady prenajimatela, priCom cCiastka takto
vynalozena najomcom za prenajimatel’a musi byt obvykla a zahina iba naklady vynalozené na pracu
a material spojeny s odstranenim zavady. Prenajimatel je povinny zaplatit’ tieto naklady najneskor do
30 dni odo diia dorucenia vytictovania najomcom, priCom prilohou vyuctovania musia byt doklady
preukazujtice ich zaplatenie najomcom.




6.3. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a. Uhradu nékladov s tym spojenych méZe ndjomca pozadovat’ len v pripade,
7e sana to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je najomca opravneny pozadovat’ thradu
nakladov az po ukonceni ngjmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi
doslo v dosledku uzivania veci. Ak prenajimatel’ dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na thradu
nakladov, nemdze najomca pozadovat’ akékol'vek penazné alebo nepenazné plnenie s tym spojené od
prenajimatel’a.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat v sulade s dohodnutym spdsobom podla tejto
zmluvy, a to so starostlivostou riadneho hospodara.

7.2. N4jomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné nariadenia obce Plavecky Stvrtok tykajuce sa
podmienok ndjmu nebytovych priestorov.

7.3. Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi na zaklade predchadzajuceho telefonického
dohovoru vstup do nebytovych priestorov, ktoré st predmetu najmu, za ucelom kontroly, ¢i ndjomca
nebytové priestory uziva na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a to v rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatel’a nedoslo k ohrozeniu obchodného prip. iného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat,
udajov a informdcii o ndjomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukol'vek ohrozeniu majetku nadjomcu
alebo k naruseniu ¢innosti ndjomcu.

7.4. Najomca je povinny v pripade havarie alebo zivelnej pohromy zabezpecit' bez zbytocného
odkladu moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych osob do predmetu najmu, inak
najomca zodpoveda prenajimatel’ovi podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

7.5. Za zabezpecenie Gloh o ochrane pred poziarmi podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete ndjmu, ktorymi su nebytové priestory
Specifikované v bode 2.1. tejto zmluvy, zodpoveda prenajimatel’, okrem tloh a povinnosti, ktoré podla
tejto zmluvy je povinny zabezpecit’ najomca.

7.6. Najomca v sulade s bodom 7.5. tohto c¢lanku je povinny na tiseku poZziarnej ochrany oboznamit
sa so vSetkymi predpismi prenajimatel'a vydanymi na useku ochrany pred poziarmi a zabezpeCovat
pravidelné Skolenia a overovanie vedomosti o ochrane pred poziarmi svojich zamestnancov.

7.7. Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov v prenajatych priestoroch diiom zacatia najmu zodpoveda ndjomca tychto priestorov.

7.8. Néajomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v prenajatych nebytovych priestoroch
zabezpecovat vsetky revizie, funkéné skisky rucnych elektrickych naradi, elektrickych $nara inych
elektrickych spotrebi¢ov pouzivanych najomcom.

7.9. Najomca je povinny bezodkladne oznémit’ prenajimatel'ovi zdvady, ktoré by mohli spdsobit’ vznik
poziaru alebo ujmy na majetku a zdravi osob a ktoré sa tykaju zariadeni vo vlastnictve prenajimatel’a.
Do odstranenia tychto zdvad sa ndjomca zavézuje zdrzat' sa uzivania poskodenych zariadeni,
inStalacii a inych poskodenych veci.

7.10. Prenajimatel’ sa zavézuje v dostato¢nom predstihu vopred informovat’ najomcu o vsetkych
nevyhnutnych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa predmetu najmu alebo
nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajt, ktoré mézu mat’ vplyv na uZivanie predmetu
najmu ndjomcom. Pri prevadzani akychkol'vek stavebnych Uprav je prenajimatel’ povinny brat’ ohl'ad
v o najvicsej] miere na opravnené zaujmy najomcu, pricom je povinny najomcu o takychto upravach
informovat’ s primeranym ¢asovym predstihom.

7.11. Pokuty, pendle a pod. sankcie uloZené prisluSnymi organmi vo vztahu k nespravnej ¢innosti pri
prevadzke predmetu najmu, pocas trvania najmu znasa najomca.



7.12. Zmluvné strany sa dohodli o vzajomnej zodpovednosti tak, Ze njjomca zodpoveda za Skody
vzniknuté poskodenim alebo znicenim predmetu najmu zavinenim najomcu alebo 0s6b jednajucich v
jeho mene alebo jeho navstevnikov, ¢i zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy, pri vyluceni
zodpovednosti za $kody vzniknuté vy$Sou mocou a prenajimatel’ zase za Skody vzniknuté najomcovi
znemoznenim uzivat predmet najmu celkom alebo scasti, mimo okolnosti na prenajimatelovi
nezavislych.

7.13. Najomca je opravneny umiestnit na Podnikatel'skom centre, na mieste na to ur¢enom
prenajimatel’om, svoje firemné oznacenie, v Uprave schvalenej prenajimatel'om.
Clanok VIII.
Podnijom

8.1. Njjomca modze prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’” d’alej prenajat’ (dat’ do podnajmu)
tretim osobam, len po predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Ak prenajimatel’ udeli
suhlas na zriadenie podnajmu, prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy sa vztahuju aj na
podnajomcu.

8.2. Bez pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je nagjomca opravneny previest najom na tretiu osobu.
V pripade scudzenia nebytového priestoru, v ktorom sa nachadza predmet najmu, tretej osobe,
prechadzaju v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika na nového nadobudatela aj
prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy. Prenajimatel’ je povinny nového nadobudatel’a na tito
skutocnost, t.j. na existujici najomny vzt'ah upozornit’.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

9.1. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu uvedenej v bode 3.1. tejto zmluvy, najom podla tejto
zmluvy mo6ze skoncit’ iba z dévodu:

a) zaniku nebytovych priestorov, ktoré¢ st predmetom najmu,
b) vypoved’ou zmluvnych stran,

¢) dohodou zmluvnych stran,

d) odstiipenim od zmluvy,

e) smrtou najomcu, ak nidjomcom je fyzickd osoba alebo zrusenim najomcu, ak najomcom je
pravnicka osoba.

9.2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok pri uzivani predmetu najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel'a do podnajmu.

9.3. Najomca moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu z dévodov, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) nehnutelnosti, ktoré su predmetom najmu, sa stanu bez zavinenia ndjomcu nespdsobilymi na
dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti stanovené touto zmluvou.

9.4. Vypovedna lehota podla bodu 9.2. a 9.3. tohto ¢lanku je trojmesacnd a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade vypovede z
najmu zo strany prenajimatel’a z ddvodu omeskania o viac ako jeden mesiac s tthradou najomného,
alebo sluzieb spojenych s nijmom alebo ich Casti je vypovedna lehota jednomesac¢na.

9.5. Zmluvné strany s opravnené od zmluvy odstupit’ podla zasad ust. § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov



9.6. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny vratit’ predmet nadjmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku ditu skonenia najmu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu preberaci protokol, v ktorom uvedu najmai stav v akom sa
predmet najmu nachadza, zavady predmetu najmu a lehotu na ich odstranenie niajomcom, iné
skuto¢nosti, ktoré vyzaduje niektord zo zmluvnych strdn, datum, miesto a podpisy zmluvnych stran,
prip. inych opravnenych osob.

9.7. Ku ditu ukoncenia najomného vztahu je ndjomca povinny vysporiadat’ vSetky platby ndjomného,
nahrad skod a iné zavizky a odovzdat’ prenajimatelovi vSetky kI'i¢e od predmetu najmu. Najomea je
povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemozZnené alebo ohrozené
uzivanie uvedenych nehnutel'nosti po skonceni ndjomného vzt'ahu.

9.8. Dilom zé&niku ndjmu je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zdmky na predmete najmu.

9.9. Pre pripad omeskania nijomcu s odovzdanim predmetu niajmu si zmluvné strany dohodli
povinnost’ ndjomcu zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100€ za kazdy deii omeskania.

Predmet ndjmu sa povazuje za odovzdany az splnenim vsetkych povinnosti ndjomcu uvedenych
v bode 9.6. a 9.7. tohto ¢lanku.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany mdézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzajomnej dohode.

10.2. Spory medzi zmluvnymi stranami su zasadne rieSené dohodou. Ak neddjde k dohode, moze
ktorakol'vek strana poziadat' prislusny std o prejednanie a rozhodnutie a takéto rozhodnutie je
obojstranne zavazné.

10.3. Vzajomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto zmluve sa
budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie
tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym, nema tito skutocnost’ vplyv na platnost’ zostavajucej
Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany
zavizuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o najvdcSej miere

zodpovedaju ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude posielana na adresy uvedené v tejto
zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne druht
zmluvn stranu informovat’. Pre ucely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade ak
adresat doporucent1 zasielku neprevezme, povazuje sa zasielka za dorucent a to v deil jej vratenia
odosielatel'ovi ako nedorucena.

10.5. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasuji, ze obsah tejto zmluvy v plnom
rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktort prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne bez
omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo
fyzického natlaku.

10.6. Zmluva bola vyhotovena v 2exemplaroch, z ktorych 1x obdrzi prenajimatel’ a 1x najomca.

V Plaveckom Stvrtku, 14.2.2020

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Obec Plavecky Stvrtok Phoenix Quality Services
Radoslav Benkovi¢ Mgr. Iveta Kaluzékova

starosta obce konatel’



